
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-1 

บทที่ 2  
ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

บริษัท นิวอิมพีเรียล โฮเต็ล จ ากัด เป็นผู้พัฒนาโครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ ปัจจุบันในส่วนของ 
อพาร์ตเมนท์ โครงการด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ และได้มีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเข้ามาบริหารจัดการ  
โดยตัวโครงการเป็นที่พักอาศัยในรูปแบบอาคารชุดพักอาศัยสูง 41 ชั้น 1 อาคาร จ านวน 219 หน่วย โดยโครงการ
ได้รับหนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่ งแวดล้อม จากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม หนังสือเห็นชอบเลขที่ วว 0804/1031 ลงวันที่ 22 มกราคม 2542 หนังสือ
เห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงาน
อนุญาตและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.)  
ทุก 6 เดือนนั้น 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด แอทธินี เรสซิเด้นซ์ ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์
(ระยะด าเนินการ) ส่วนของอพาร์ตเมนท์ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้ง
รวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 

 
2.2    ผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 แสดงดังตารางที่ 2.2-1 
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(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-2 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. การด าเนินโครงการจะไม่มีการเปลี่ยนแปลงระดับพื้นที่ดิน
เดิม เพียงแต่ท าการรื้อถอนอาการเดิม แล้วท าการปลูกสร้าง
โครงการลงในพื้นที่เดิม 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ ทางโครงการไม่มีการเปลี่ยนแปลงระดับพื้น
ที่ดินเดิมตามใบอนุญาตก่อสร้าง 

ภาพที่ 2.2-1 
 

- 

1.2 คุณภาพน้ าทิ้ง 
 

1. น้ าเสียที่เกิดจากโครงการจะแบ่งออกเป็น 3 ส่วน คือ ส่วน
โรงแรม อาคารส านักงาน อพาร์ตเมนท์และอาคารจอดรถ ใช้
ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบผสมระหว่าง Activated Sludge และ 
Biological disc system ซึ่งมีประสิทธิภาพในการบ าบัดไม่
น้อยกว่า 90% ท าให้น้ าทิ้งของโครงการได้ตามมาตรฐาน
คุณภาพน้ าทิ้งจากอาคารและมีการฆ่าเชื้อโรค ก่อนที่จะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ 

✓ - น้ า เสียในส่วนของอพาร์ตเมนท์ ใช้ระบบบ าบัดน้ า เสียแบบ 
Activated Sludge ซึ่งมีประสิทธิภาพในการบ าบัดไม่น้อยกว่า 90% 
ท าให้น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดมีค่าตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจาก
อาคารและมีการฆ่าเชื้อโรค ก่อนที่จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

1.3 การระบายน้ า 1. ทางโครงการจะท าการระบายน้ าฝนและน้ าทิ้งหลังการ
บ าบัดออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะบริเวณถนนวิทยุและถนน
ร่วมฤดี โดยน้ าทิ้งส่วนหนึ่งประมาณ 40 ลบ.ม. จะน ากลับไป
ใช้รดน้ าต้นไม้ และใช้ใน Flushing 595 ลบ.ม. โดยได้จัด ถัง
เก็บน้ า Recycle ขนาดรวมประมาณ 700 ลบ.ม. ซึ่งจะ
สามารถหน่วงน้ าได้ประมาณ 1 ชั่วโมง 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ การระบายน้ าฝนและน้ าทิ้งหลังการบ าบัด 
จะท าการระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะบริเวณถนนวิทยุและ
ถนนร่วมฤดีทั้งหมด ไม่มีการน ามาใช้รดน้ าต้นไม้ในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568  
 (ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-3 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1 .3  การระบายน้ า  
(ต่อ) 

2. ปริมาณน้ าไหลนองหลังจากการปรับเปลี่ยนพื้นที่ โครงการ
จากเดิมเพิ่มขึ้นประมาณ 20 ลบ.ม/ชม. เห็นว่าเป็นปริมาณที่
น้อย ซึ่งได้จัดเตรียมบ่อดักขยะส าหรับรับน้ าก่อนที่จะปล่อย
ออกนอกโครงการ (ด้านถนนวิทยุและถนนร่วมฤดี) จ านวน 4 
บ่อ มีขนาดรองรับน้ าได้บ่อประมาณ 5 ลบ.ม. ซึ่งน้ าฝน ใน
โครงการจะถูกพักหน่วงไว้ในบ่อดังกล่าวก่อน เมื่อระดับลูก
ลอยขึ้นถึงระดับที่ก าหนด จึงสูบน้ าออกนอกโครงการ 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ น้ าฝนที่ตกมายังพื้นที่โครงการจะไหลมายัง
บ่อดักขยะบริเวณทางเข้า-ออกโครงการฝั่งถนนร่วมฤดี จ านวน 2 บ่อ 
ก่อนปล่อยให้น้ าระบายออกนอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

2. ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพ
บนบก 

- - - - - 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพ
ในน้ า 

1. ทางโครงการได้จัดระบบบ าบัดน้ าเสียไว้ในแต่ละส่วนของ
โครงการซึ่ งจะมีประสิทธิภาพการบ าบัดน้ า เสียได้ตาม
มาตรฐานน้ าทิ้งของอาคาร ก่อนที่จะปล่อยออกสู่ท่อสาธารณะ 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ จัดระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 2 ชุด ไว้ใน
โครงการ สามารถบ าบัดน้ าเสียได้ 600 ลบ.ม./วัน ซึ่งจะมีประสิทธิภาพ
การบ าบัดน้ าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน้ าทิ้งของอาคาร ก่อนที่จะ
ปล่อยออกสู่ท่อสาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การจราจรและ
การขนส่ง 

1. ทางโครงการได้จัดสถานที่จอดรถไว้ 3 แห่ง ได้แก่ อาคาร 
โรงแรมจัดที่จอดรถจ านวน 321 คัน อาคารส านักงานจัดไว้
จ านวน 738 คัน และส่วนอพาร์ตเมนท์ จัดที่จอดรถไว้จ านวน 
21 คัน และสามารถจอดได้ในอาคารจอดรถจ านวน 397 คัน 
ซึ่งทางโครงการได้จัดที่จอดรถไว้อย่างเพียงพอ 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ จัดให้มีพื้นที่จอดรถจ านวน 6 ชั้น ซึ่ง
เพียงพอส าหรับความต้องการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568  
 (ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-4 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การจราจรและ
การขนส่ง (ต่อ) 

2. ส าหรับการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก สามารถใช้ได้ 2 
เส้นทาง คือถนนวิทยุและถนนร่วมฤดี โดยมีทางเข้า-ออก
ทั้งหมด 5 ทาง โดยถนนของโครงการสามารถวิ่งเชื่อมกันได้ 
ระหว่างถนนวิทยุและร่วมฤดี และถนนมีขนาดใหญ่ ท าให้
การจราจรภายในโครงการ ไม่ติดขัดนอกจากนี้ ยังมีถนน
บริการกว้าง 6 เมตรรอบโครงการ 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ มีทางเข้า - ออกโครงการ ฝั่งถนนวิทยุ 2 
ทาง และถนนร่วมฤดี 3 ทาง โดยทางเข้า - ออกฝ่ังถนนวิทยุเป็นประตู
ส าหรับผู้ใชบริการภายในโครงการ ขนาดกว้าง 13 เมตร และอีกประตู
เป็นประตูส าหรับงานบริการ ขนาดกว้าง 7 เมตร ส่วนถนนร่วมฤดี 
ประตูจากถนนสายหลัก ขนาดความกว้างประมาณ 9 เมตร และประตู
ถนนบริการ ขนาดความกว้างประมาณ 7 เมตร โดยถนนของโครงการ
สามารถวิ่งเชื่อมกันได้ระหว่างถนนวิทยุและร่วมฤดี และถนนมีขนาด
ใหญ่ท าให้การจราจรภายในโครงการไม่ติดขัด 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. ต้องมียามรักษาการณ์ตลอด 24 ชม. เพื่ออ านวยความ
สะดวกและความปลอดภัยของการจราจรภายในโครงการ 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
อ านวยความสะดวกและความปลอดภัยของการจราจรภายในโครงการ 
ตลอด 24 ชั่วโมง นอกจากนี้ยังติดตั้งกล้องวงจรปิดเพื่อตรวจดูความ
เรียบร้อยภายในโครงการตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. ต้องมีป้ายจราจรภายในโครงการที่ชัดเจน และกระจกนูน
บริเวณปากทางเข้า-ออกเพื่อให้การจราจรเป็นไปด้วยความ
สะดวกและปลอดภัย 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจร
ภายในโครงการให้เห็นชัดเจน และจัดให้มีกระจกนูนบริเวณทาเข้า-
ออกพื้นที่จอดรถของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. ต้องจ ากัดความเรว็รถในพื้นที่โครงการ โดยไม่เกิน 30 กม./
ชม. 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ โครงการจัดให้มีการติดป้ายจ ากัดความเร็ว
30 กม./ชม. ไว้บริเวณทางเดินรถและลานจอดรถของโครงการ เพื่อให้
เห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568  
 (ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-5 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได ้

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การใช้ท่ีดิน 1. พื้นที่โครงการจัดอยู่ในพื้นที่สีแดง เป็นการใช้ประโยชน์
ที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรมซึ่งการใช้ที่ดินของโครงการ ไม่ขัด
ต่อข้อก าหนดการใช้ที่ดิน ในผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2535 

✓ -  ในส่วนของอพาร์ต เมนท์  มีการใช้ประโยชน์ที่ ดิน เพื่ อการ 
พาณิชยกรรม ซึ่งไม่ขัดต่อข้อก าหนดของการใช้ที่ดิน 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. ทางโครงการได้จัดการใช้ที่ดินของโครงการให้มี ค่า FAR ไม่
เกิน 10:1 และค่า BCA ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 และระยะถอย
ร่อนของอาคารอย่างน้อย 6 เมตร ซึ่งเป็นไปตามที่ พ.ร.บ. 
ควบคุมอาคารก าหนด 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ จัดให้มีระยะถอยร่อนของอาคารไม่น้อย 6 
เมตร ตามที่ พ.ร.บ. ควบคุมอาคารก าหนด โดยรายละเอียดดังกล่าว
ได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อย
แล้ว 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3.3 การใช้ไฟฟ้า 1. ทางโครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าทั้งหมด 14,946 KVA 
ซึ่งจากการสอบถามเจ้าหน้าที่ของการ ไฟฟ้านครหลวง พบว่า
สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าได้ อย่างเพียงพอและเมื่อมีการใช้
ไฟฟ้า Load สถานีไฟฟ้าย่อยแต่ละเขตบริการสามารถที่จะ
เช่ือมกระแสไฟฟ้าได้ทันท ี

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ จัดให้มีระบบไฟฟ้า 2 ประเภท ได้แก่ ระบบ
ไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดยระบบไฟฟ้าปกติจะรับไฟฟ้า
จากการไฟฟ้านครหลวง ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มี
เครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 820 KVA ไว้ในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

2. ทางโครงการได้จัดเตรียมเครื่องปั่นไฟฟ้าส ารอง ขนาด 
2,200 KVA เพื่อจะสามารถแก้ปัญหาเฉพาะหน้าในช่วงที่
กระแสไฟฟ้าขัดข้อง 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ จัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 820 KVA 
ไว้ในพื้นที่โครงการ เพื่อแก้ปัญหาเฉพาะหน้าในช่วงที่กระแสไฟฟ้า
ขัดข้อง 

ภาพที่ 2.2-9 - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568  
 (ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-6 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การใช้ประปา 1. จากการสอบถามเจ้าหน้าท่ีของการประปานครหลวง พบว่า 
การประปาสามารถให้บริการน้ าประปาได้อย่างเพียงพอ 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ มีการรับน้ าจากการประปานครหลวง เฉล่ีย 
140 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยสูบมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินของ
โครงการ จ านวน 2 ถัง ปริมาตรรวมประมาณ 1,000 ลูกบาศก์เมตร 
และถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ปริมาตรรวมประมาณ 200 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการในการใช้ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

2. ทางโครงการได้จัดเตรียมถังเก็บน้ าส าหรับระบบประปา ซึ่ง
สามารถรองรับน้ าในชั่วโมงใช้น้ าสูงสุด ได้นานอย่างน้อย 3 
ชั่วโมงในแต่ละส่วนของโครงการ ซึ่งมากกว่าตามประกาศ
กระทรวงฉบับที่  33 (พ.ศ.  2533) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ มีการรับน้ าจากการประปานครหลวง เฉล่ีย 
140 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยสูบมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินของ
โครงการ จ านวน 2 ถัง ปริมาตรรวมประมาณ 1,000 ลูกบาศก์เมตร 
และถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ปริมาตรรวมประมาณ 200 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการในการใช้ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

3. ทางโครงการได้มีการน าน้ าหลังการบ าบัดกลับมาใช้ใหม่ใน
การรดน้ าต้นไม้ประมาณ 4 ลบ.ม./วัน และในระบบ Flushing 
ประมาณ 595 ลบ.ม./วัน เพื่อเป็นการประหยัดน้ าที่จะรับจาก
การประปา 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกระบาย
ออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะบริเวณถนนร่วมฤดี ไม่มีการน ามาใช้รด
น้ าต้นไม้ในพื้นที่โครงการ เนื่องจากปริมาณที่ผ่านการบ าบัดมีไม่
เพียงพอต่อการน ามาใช้ประโยชน ์

- - 

3.5 การจัดการมูลฝอย 1. เมื่อเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีมูลฝอยเกิดขึ้นทั้งหมด
ประมาณ 33,448 ลบ.ม./วัน ทางโครงการได้จัดเตรียมห้องพัก
มูลฝอยไว้ใน 4 ส่วนของโครงการ คือ โรงแรมจัดห้องพักขนาด 
72 ลบ.ม. อาคารส านักงานมีห้องพักมูลฝอยขนาด 166.2 ลบ.
ม. อพาร์ตเมนและอาคารจอดรถมีห้องพักมูลฝอยขนาด 
86.91 ลบ.ม. โดยในส่วนโรงแรม อาคารส านักงาน และอาคาร 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ จัดให้มีห้องพักมูลฝอย จ านวน 1 ห้อง ต้อง
อยู่บริเวณชั้น B1 โดยภายในห้องพักมูลฝอยจัดให้มีก๊อกน้ าและราง
ระบายน้ าส าหรับรวบรวมน้ าจากการล้างไปยังระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อ
ท าการบ าบัดก่อนปล่อยออกนอกโครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568  
 (ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-7 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

จอดรถได้แยกเป็นห้องขยะเปียกและห้องขยะแห้ง ส าหรับใน
ส่วนอพาร์ตเมนท์มีห้องขยะแห้งเพียงอย่างเดียว ซึ่งขยะเปียก
ในส่วนนี้จะน าใส่ถุงด า แล้วน าไปพักที่ห้องขยะเปียกในอาคาร
จอดรถ ซึ่งจะท าการเก็บบน ส านักงานเขตปทุมวัน 

    

2. ให้มีการเก็บขนมูลฝอยเปียกทุก ๆ วัน เพื่อป้องกันกลิ่น
เหม็นและเป็นแหล่งเชื้อโรค 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ มีการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้าเก็บ
ขนมูลฝอยภายในโครงการทุกวัน เวลาประมาณ 23.00 น. เพื่อไม่ให้มี
มูลฝอยสะสมในพื้นที่โครงการมากจนเกินไป 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ดูแลท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยโดยใช้น้ ายาฆ่าเชื้อโรค
เป็นประจ า 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ พนักงานท าความสะอาดจะท าการล้าง
ห้องพักมูลฝอยด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือโรคเป็นประจ า 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

3.6 การบ าบัดน้ าเสีย 1. น้ าเสียที่เกิดจากโครงการจะแบ่งออกเป็น 3 ส่วน คือ ส่วน
โรงแรม อาคารส านักงาน อพาร์ตเมนท์และอาคารจอดรถ ใช้
ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบผสมระหว่าง Activated Sludge และ 
Biological disc system ซึ่งมีประสิทธิภาพ ในการบ าบัดไม่
น้อยกว่า 90% ท าให้น้ าทิ้งของโครงการได้ตามมาตรฐาน
คุณภาพน้ าทิ้งจากอาคารและมีการฆ่าเชื้อโรค ก่อนที่จะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ 

✓ - น้ า เสียในส่วนของอพาร์ตเมนท์ ใช้ระบบบ าบัดน้ า เสียแบบ  
Activated Sludge ซึ่งมีประสิทธิภาพในการบ าบัดไม่น้อยกว่า 90 % 
ท าให้น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดมีค่าตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจาก
อาคารและมีการฆ่าเชื้อโรค ก่อนที่จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

 

- 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-8 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได ้

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 
 

1. ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงตามมาตรฐานของอาคาร คือ ตู้ฉีด
น้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ จัดให้มีการติดตั้งฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose 
Cabinet) ไว้ภายในพื้นที่โครงการ โดยอุปกรณ์ดับเพลิงที่ติดตั้งได้ตาม
มาตรฐานตามที่ก าหนด 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. เนื่องจากเป็นอาคารสูงทางโครงการจึงได้จัดลาน ส าหรับ
หนีไฟทางอากาศ และติดตั้งโถงลิฟต์ดับเพลิงเพื่อให้เจ้าหน้าท่ี
สามารถเข้าไประงับอัคคีภัยภายในอาคารได้ 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศ และจัดให้มี
ลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 2 ตัว เพื่อให้เจ้าหน้าที่สามารถเข้าไประงับ
อัคคีภัยภายในอาคารได้ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

3. ติดตั้งสัญญาณเตือนไฟไหม้ (Fire Alarm) และมีป้ายแสดง
ต าแหน่งของอุปกรณ์ดับเพลิง และทางหนีไฟฉุกเฉิน 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ จัดให้มีการติดตั้งสัญญาณเตือนไฟไหม้ 
(Fire Alarm) ป้ายแสดงต าแหน่งของอุปกรณ์ดับเพลิง และทางหนีไฟ
ฉุกเฉินไวบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และบรเิวณอ่ืนๆของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

4. ดูแลอุปกรณ์ดับเพลิงให้อยู่ในสภาพที่พร้อม ในการใช้งาน
ตลอดเวลา 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอุปกรณ์
ดับเพลิงเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-8 - 

5. มียามรักษาการณ์คอยดูแลความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง ✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
อ านวยความสะดวกและความปลอดภัยของการจราจรภายในโครงการ 
ตลอด 24 ชั่วโมง นอกจากนี้ยังติดตั้งกล้องวงจรปิดเพื่อตรวจดูความ
เรียบร้อยภายในโครงการตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

6. ทางโครงการจัดแผนปฏิบัติการในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ 
คือ  

1) เมื่อเกิดเหตุ เพลิงไหม้ขึ้นในโครงการ ระบบแจ้ง
สัญญาณเพลิงไหม้จะท าการตรวจจับควันและความร้อน โดย
ระบบแจ้งสัญญาณจะใช้ทั้ งระบบอัตโนมัติและระบบ 
manual โดยทางโครงการได้เลือกใช้ระบบแจ้งเหตุด้วยเสียง
เพื่อให้ผู้ที่อยู่ในอาคารได้เตรียมอพยพออก นอกอาคารได้
ทันท่วงที 

2) เจ้าหน้าที่หรือผู้พบเห็นเหตุเพลิงไหม้ต้องแจ้งเหตุ
ฉุกเฉินไปยังศูนย์ที่ท าการดับเพลิงที่ใกล้ที่สุด โดยจะมีระบบ
โทรศัพท์แจ้งเหตุติดตั้งอยู่ใกล้กับบันไดหนีไฟ ซึ่งจะมีป้าย
เรืองแสงบอกทางออกบันไดหนีไฟ 

3) ผู้ที่อยู่ในอาคารจะต้องรีบออกนอกห้องเพื่อหนีไฟ โดย
ทางบันไดหนีไฟ 

4) ส าหรับผู้ที่อยู่ในลิฟต์จะสามารถหนีไฟได้โดยเมื่อเกิด
เหตุเพลิงไหม้ลิฟต์ทุกตัวของอาการจะลงมาท่ีชั้น 1 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ จัดให้มีแผนปฏิบัติการในกรณีที่เกิดเหตุ
เพลิงไหม้ และจัดให้มีการซ้อมดับเพลิงภายในโครงการ ปีละ 1 ครั้ง 
ซึ่งในการซ้อมดับเพลิงจะมีรายละเอียดในการปฏิบัติตน และการแจ้ง
เหตุฉุกเฉินต่างๆ อย่างครบถ้วน 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

5) ขณะที่อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยท าการดับเพลิง เนื่องจาก
เป็นอาคารสูง ทางโครงการได้จัดลิฟต์ดับเพลิงเพื่อให้
เจ้าหน้าที่เข้าไประงับอัคคีภัยได้ ซึ่งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ 
และลิฟต์ดับเพลิงจะท างานได้โดยอาศัยระบบไฟฟ้าส ารอง 
และถูกควบคุมการท างานโดย Command Center ในแต่ละ
ส่วนของอาคารนอกจากนี้ยังมีลานหนีไฟ ทางอากาศอีกด้วย 

6) ทางโครงการจัดให้มีหน่วยดับเพลิงเบื้องต้น เพื่อท าการ
ระงับอัคคีภัยก่อนที่เจ้าหน้าที่จากสถานีต ารวจดับเพลิงจะ
มาถึงพื้นที่โครงการ 

    

4. คุณภาพชีวิต 

4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 

1. ทางโครงการควรจะมีการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีกับชุมชน
ใกล้เคียงโครงการ 

✓ - กรณีมีกิจกรรมสร้างความสัมพันธ์ที่ดีกับชุมชนใกล้เคียงโครงการ 
ทางนิติบุคคลจะด าเนินการแจ้งให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการรับทราบ
อยู่เสมอ  

- - 

4.2 สาธารณสุขและ
ความปลอดภัย 

1. ทางโครงการจะต้องมีระบบให้ความปลอดภัย แก่พนักงาน
และมีการอบรมให้ความรู้ ในเรื่องการป้องกันอุบัติ เหตุ
โดยเฉพาะเจ้าหน้าที่ท่ีจะต้องท างานดูแลอุปกรณ์เครื่องจักร 

✓ - ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ เจ้าหน้าที่ภายในโครงการจะได้รับการ
อบรมให้ความรู้ในเร่ืองการป้องกันอุบัติเหตุก่อนเร่ิมงานอยู่เสมอ 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ ์ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-11 

     

 

ภาพที่ 2.2-1 สภาพพื้นที่ปัจจุบัน 

     

     

ภาพที่ 2.2-2 พื้นที่สีเขียว 

 

 

 

 

 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 
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ภาพที่ 2.2-3 ระบบจราจรภายในโครงการ 

พื้นที่จอดรถยนต ์ ป้ายจ ากัดความเรว็ พื้นที่จอดรถจักรยานยนต์ 

ไม้กั้นจราจร ถนนทางเข้า-ออกบริเวณถนนร่วมฤดี 

 

ถนนทางเข้า-ออกบริเวณถนนวิทยุ 

ป้ายจ ากัดความสูงรถ กระจกนูน แผงกั้นจราจร 

สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง สันนูนชะลอความเร็ว บัตรส าหรับผู้มาติดต่อ 

กรวยจราจร ป้ายจราจรตา่งๆ ป้ายห้ามจอดรถ 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 
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ภาพที่ 2.2-4 ระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 

     
 

   
 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ 

 

 

 

ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า ถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน Booster Pump 

มิเตอร์น้ า Jockey Pump 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย (ฝั่งใต้) ระบบบ าบัดน้ าเสีย (ฝั่งเหนือ) ตู้ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย (ฝั่งใต้) 

ระบบบ าบัดน้ าเสียโซนร้านอาหาร ตู้ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย (ฝั่งเหนือ) 

10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 
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ภาพที่ 2.2-6 ห้องพักมูลฝอยภายในโครงการ 

     
 

ภาพที่ 2.2-7 การระบายน้ าภายในโครงการ 

 

 

 

ห้องพักมูลฝอยประจ าชัน้ ห้องพักมูลฝอยรวม 

ถังขยะบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง อุปกรณ์ท าความสะอาด ป้ายรณรงค์การคดัแยกมลูฝอย 

ป้ายเตือนหน้าห้องพักมูลฝอย อุปกรณ์ท าความสะอาด 

ท่อระบายน้ าชั้นดาดฟ้า บ่อหน่วงน้ า รางระบายน้ ารอบโครงการ 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ ์ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-15 

     
 

     
 

     
 

     
 

     
 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

Fireman Lift ถังดับเพลิง Fire Hose Cabinet 

Fire pump system Smoke Detector ป้ายบอกทางหนีไฟ 

Fireman Phone Jack ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ ไฟส ารองฉุกเฉิน 

Sprinkle Fire Fire Alarm Manual Station Emergency Break Glass 

Alarm Bell ประตูหนีไฟ บันไดหนีไฟ 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ ์ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-16 

     
 

     
 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

     
 

   
 

ภาพที่ 2.2-9 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 

ช่องระบายอากาศบริเวณ Fireman Lift จุดรวมพล หัวรับน้ าดับเพลิง 

Fire Alarm Control Panel Graphic Annunciator Fire Alarm System เบอร์โทรฉุกเฉิน 

MDB Room Ring Main Unit (RMU) Generator Room 

เครื่องตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ Transformer Room 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 


